Modernes Einfamilienhaus in Sinsheim,

OT Hilsbach!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 12131 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1920
Ort: 74889 Sinsheim Ab Datum: 2026-10-06
Verfligbar ab: sofort Wohnflache: 125,00 m2
Grundstiicksflache: 136,00 m2 Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Zustand: Teil/Vollrenoviert
Alter: Altbau

Preise:

Kaufpreis: 285.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: {nld st

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Glltig bis: 2032-07-11
Ausstelldatum: 2022-07-12 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1920 Wertklasse: E
Befeuerung: Oel Priméarer Energietréager: ol
Endenergiebedarf: 136,53 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Lars Diegel
Position: Immobilienmakler Stral3e: Hauptstrale 126
Ort: 74889 Sinsheim Telefon: 497251777290
Faxnummer: 07251 77-7294 E-Mail: sinsheim@s-immo-kraichgau.de
WWW: www.s-immo-kraichgau.de

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses im Jahr 1920 errichtete Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 136 m2 Grundstiick inmitten des
historischen Ortskerns von Hilsbach. Umgeben von charmanten Altbauten bietet das Anwesen eine malerische
Aussicht Uber den Ort hinaus in die sanfte Kraichgau-Hugellandschaft — ideal fir Ruhe- und Genussliebhaber.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn-/Essbereich mit offener Kuiche, ein modernes Tageslichtbad sowie
das Elternschlafzimmer mit Ankleide und Balkon. Im Dachgeschoss befinden sich zwei grof3e Zimmer, ein praktischer
Abstellraum und ein weiterer Balkon mit traumhafter Aussicht — perfekt fir Entspannung und Riickzug. Zusétzlich gibt
es eine Teilunterkellerung mit Zentralheizung; tber eine Einschubtreppe gelangen Sie in den Spitzboden, der weiteres
Lagerpotenzial bietet.

Das Gebaude befindet sich in einem sehr guten Zustand und wurde in den letzten Jahren fast vollstandig saniert. So
wurde das Dach neu eingedeckt und gedammt, Fenster teils erneuert und das Bad modernisiert. Das kleine aber feine
Hauschen gefallt sofort und kann direkt bezogen werden. Es eignet sich perfekt flir Paare oder kleine Familien, die eine
zentrale Lage mit historischer Atmosphare suchen. Sofort verfligbar — einfach einziehen und Wohlfiihlen.

Hinweis: Zu diesem Objekt gibt es keine Stellpléatze und keinen Garten.

Gern fuhren wir Sie durch das Objekt und zeigen Ihnen bei einer Besichtigung alle Details. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder einen Termin.

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Etwa 6,8 Kilometer sudlich von Sinsheim gelegen, tiberzeugt der Ortsteil Hilsbach durch seine ruhige Wohnlage und
den attraktiven Blick auf die umliegende Landschaft. Eine regelméafige Busanbindung gewahrleistet eine gute
Erreichbarkeit der Sinsheimer Innenstadt. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter ein Supermarkt
sowie eine Béackerei, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dartber hinaus verfligt der Ort Giber eine Grundschule sowie
zwei Kindergarten.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Parkett

- Speicherraum
- 2 Balkone
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Sonstiges:

Fir weitere Informationen sowie ein ausfihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewahr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRe. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Eckansicht Balkon

Wohnbereich Essbereich




Kiche Schlafzimmer

Ankleide Bad

Blro Zimmer 2
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Zimmer StraRenansicht

AuRenansicht seitlich Seitenansicht
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Grundriss EG
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Grundriss KG

Kennwert Energieausweis
' Endenergiebedarf dieses Gebdudes

136,59 KkWh/(ma)
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