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EXPOSE
Kraichgau GmbH

Maisonettewohnung im Zweifamilienhaus in
Johlingen!
Zum Kaufin 75045 Walzbachtal

195.000 € I‘D'I 104,03 m? T 4 ﬁ 1965
Kaufpreis L=d  wohnfliche L Zimmer Baujahr
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Allgemein:

Stand vom: 21.10.2026 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf Objektart: Wohnung
Baujahr: 1965 Ort: 75045 Walzbachtal
Ab Datum: 21.10.2026 Verfugbar ab: sofort
Wohnfléche: 104,03 m2 Anzahl Zimmer: 4
Anzahl Schlafzimmer: 3 Anzahl Badezimmer: 2
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 195.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 3,570 % inkl. ges. MwsSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis Gultig bis: 14.10.2036
Ausstelldatum: 15.10.2026 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1965 Wertklasse: G
Befeuerung: 0] Priméarer Energietrager: 0]

Endenergiebedarf:

223,70 kWh/m?/a

Energieeffizienzklasse G - Endenergiebedarf 223,7 kWh/(m?2-a)

223,7 kWh/(m2-a)
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Ansprechpartner:
Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Nico Gerold
StraRe: Engelsberg 6-8 Ort: 75015 Bretten
Telefon: +49 7251 77-3984 E-Mail: bretten@s-immo-kraichgau.de
Www: www.s-immo-kraichgau.de
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Objektbeschreibung:

Diese Maisonettewohnung in einem Zweifamilienhaus bietet mit ca. 104 m? Wohnflache und einer
durchdachten Aufteilung Uber zwei Etagen viel Raum fiir individuelle Wohnbediirfnisse. Besonders fiir Familien,
die sich ein Zuhause mit ausreichend Platz und einem eigenen AuRenbereich wiinschen, bietet die Wohnung
interessante Mdglichkeiten.

Im 1. Obergeschoss befindet sich das groRziligige Wohn- und Esszimmer, das den Mittelpunkt des téglichen
Familienlebens bildet. Die separate Kiiche verfiigt Giber einen Zugang zur Dachterrasse, die an schdonen Tagen
zusdtzlichen Freiraum im Freien bietet. Ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche ergdnzt diese
Wohnebene.

Im Dachgeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Kinderzimmer,
Elternschlafzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein weiteres Duschbad sorgt firr praktische Abldufe im
Familienalltag.

Ein Pkw-Abstellplatz gehort ebenfalls zum Angebot und bietet eine komfortable Parkmdglichkeit direkt am
Haus.

Die Wohnung tUberzeugt insbesondere durch ihr grofRzligiges Platzangebot, die Aufteilung auf zwei Ebenen und
die Dachterrasse. Sie bietet eine interessante Gelegenheit fiir Familien, die ein Zuhause mit ausreichend Raum
fur unterschiedliche Lebensphasen suchen und dabei auf ein angemessenes Wohnbudget achten mochten.
Eine gerdumige Wohnung mit viel Platz fur das Familienleben, praktischer Raumaufteilung und Dachterrasse —
eine attraktive Moglichkeit fiur alle, die ein bezahlbares Zuhause mit Entwicklungsspielraum suchen.
Uberzeugen Sie sich bei einer Innenbesichtigung.

Gerne konnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen

Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- KFZ-Stellplatz

Sonstiges:

Fur weitere Informationen sowie ein ausfiihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewdhr fiir die
vollstandige Richtigkeit kann nicht ibernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maRstdblich und dienen
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der lustration. Bei Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumaRe. Das
dargestellte Mobiliar ist nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Zimmer Badezimmer
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Zimmer

Balkon Zimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer
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