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viel Charme in Kraichtal, OT
Minzesheim!

Komplett renoviertes Fachwerkhaus mit
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Allgemein:

Objektnr. extern: 12176 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1900
Ort: 76703 Kraichtal Wohnflache: 126,00 m2
Grundstiicksflache: 275,00 m2 Anzahl Zimmer: 5,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Zustand: Teil/Vollrenoviert Alter: Altbau
Ausstattungskategorie: Standard

Preise:

Kaufpreis: 280.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: {nid wimes

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Glltig bis: 2034-07-08
Ausstelldatum: 2024-07-09 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1900 Wertklasse: H
Befeuerung: Gas Primarer Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 363,30 kWh/m?#/a

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Annette Bradic-Cordier
Position: Immobilienmaklerin Stral3e: HauptstraBe 49-53
Ort: 76669 Bad Schonborn Telefon: 497251774444
Faxnummer: 07251 77-4445 E-Mail: inffo@s-immo-kraichgau.de
WWW: www.s-immo-kraichgau.de

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses ruhig gelegene und im Laufe der Jahre komplett renovierte Fachwerkhaus wurde urspriinglich Anfang 1900 im
alten Ortsteil von Miinzesheim erbaut. Die charmante Immobilie entspricht somit den heutigen Standards, ohne dabei
ihren traditionellen Charakter verloren zu haben. Schaffen Sie sich hier Ihr gemutliches, neues Zuhause!

Der Eingangsbereich zum Haus befindet sich in der Hofeinfahrt.

Diese sowie den Hof teilen Sie sich mit den Eigentimern der angrenzenden Doppelhaushélfte.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Eingangsbereich aus in den Waschraum und weiter in einen Raum, welcher aktuell
als Arbeitszimmer genutzt wird. Auf der gegeniiberliegenden Seite des Flurs befindet sich ein Werkstadt- oder
Lagerraum.

Das Obergeschoss verfugt tber einen weitestgehend offen gestalteten Wohn-/Essbereich mit toller Kiiche im
modernen Landhausstil. Dabei wurden der Essbereich sowie die Kiiche durch Balkenelemente optisch vom
Wohnbereich getrennt. Das Schlafzimmer, das moderne Duschbad sowie das separate WC komplettieren diese Etage.
Zusatzlichen Platz finden Sie im ausgebauten Dachgeschoss. Hier erwarten Sie ein groRes Dachstudio sowie ein
weiteres Duschbad.

Im AuRenbereich kdnnen Sie im Hof, in der gemutlichen Loungeecke lhre Freizeit entspannt geniel3en.

Hier besteht noch die Méglichkeit einen Carport oder PKW Stellplatze zu erstellen.

Die dazugehorige Scheune bietet viel Potenzial fir Hobbys, Lager oder Werkstatt.

Schicken Sie uns gerne lhre Anfrage fur ein ausfihrliches Exposé und uberzeugen Sie sich, bei einem
Besichtigungstermin vor Ort, von den Vorzigen dieser Immobilie!

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Minzesheim ist ein Stadtteil von Kraichtal im Landkreis Karlsruhe im nordwestlichen Baden-Wirttemberg. Hier befindet
sich diese komplett renovierte Doppelhaushélfte, die anndhernd 300 m nordwestlich vom Ortskern von Miinzesheim
liegt. Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fir alle, die Wert auf kurze Wege und eine gute Infrastruktur legen.

Die nachstgelegene Bahn- und Bushaltestelle befindet sich rund 300 m entfernt.

Fur den taglichen Einkauf bietet sich eine Vielzahl von Mdglichkeiten in der ndheren Umgebung, ebenso wie eine
Allgemeinmedizin und eine Apotheke.

Far Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein wichtiger Aspekt. Eine Schule liegt wenige
Gehminuten entfernt, drei Kindergarten sind ebenfalls in der ndéheren Umgebung zu finden,

Zum Freizeitausgleich bietet das gesamte Kraichtal zahlreiche Mdglichkeiten und Ausflugsziele. Die Umgebung von
Minzesheim ladt mit der schénen Natur zu ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren oder sonstigen Freizeitaktivitaten
ein.
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Diese Doppelhaushélfte in Miinzesheim bietet somit eine ideale Kombination aus urbaner N&he und natirlicher
Umgebung.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Scheune

- sep. WC

- Tageslichtbad
- Garten

- KFZ-Stellplatz

- ca. 1968 Anbau

- ca. 1986 Aufstockung und Komplettsanierung Ober- und Dachgeschoss

- ca. 1993 neue Gasheizung

- ca. 2004 Erneuerung der Aul3enfassade

- 2025 wurde das Fachwerkhaus komplett renoviert (der zur Immobilie gehérende Scheunenteil wurde noch nicht
renoviert)

Sonstiges:

Fur weitere Informationen sowie ein ausfuhrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewahr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmafen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRe. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.
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Riickansicht Wohnbereich OG




offene Kiiche OG Essbereich OG

Flur OG

Duschbad OG
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Freisitz Blick in den Garten
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Kennwert Energieausweis

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
363,3 kwWhiim3a)
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