' IMMOBILIEN
EXPOSE Kraichgau GmbH

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in toller
Lage von Bretten!

Zum Kaufin 75015 Bretten

520.000 € I} 180 m? ™ S = 1970
Kaufpreis L= wohnfliche L Zimmer Baujahr
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Allgemein:

Stand vom: 13.10.2026 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf Objektart: Haus
Baujahr: 1970 Ort: 75015 Bretten
Wohnflache: 180,00 m2 Grundstiicksflache: 559,00 m?2
Anzahl Zimmer: 5 Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 1 Anzahl Stellplatze: 1,0
Einliegerwohnung: ja Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 520.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: (inkl. MwSt.)

Energiepass:

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis Gultig bis: 01.10.2036
Ausstelldatum: 02.10.2026 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1970 Wertklasse: G
Befeuerung: Oel Primédrer Energietrager: 0]

Endenergiebedarf: 228,50 kWh/m?/a

Energieeffizienzklasse G - Endenergiebedarf 228,5 kWh/(m?2-a)

228,5 kWh/(m2-a)
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Ansprechpartner:
Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Nico Gerold
Position: Immobilienmakler StraRe: Engelsberg 6-8
Ort: 75015 Bretten Telefon: +49 7251 77-3984
Faxnummer: 07251 77-3999 E-Mail: bretten@s-immo-kraichgau.de
WwWw: www.s-immo-kraichgau.de
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Objektbeschreibung:

In sehr guter Lage von Bretten, unweit des Krankenhauses, befindet sich dieses groRRziigig geschnittene,
bungalowartig aufgebaute Wohnhaus mit Einliegerwohnung und insgesamt ca. 180 m2 Wohnflache auf einem
Grundstiick von ca. 560 m2.

Das Haus wurde ca. im Jahr 1970 erbaut und tUberzeugt insbesondere durch seine durchdachte und komfortable
Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein groBes Tageslichtbad, eine separate Kiiche sowie ein
grofRziigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse. Von dem gerdumigen zentralen Flur sind
samtliche Raume direkt erreichbar. Die weitgehend ebenerdige und iibersichtliche Gestaltung macht das Haus
besonders komfortabel und erméglicht eine Nutzung auch bis ins hohe Alter.

Das Untergeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum in Form einer Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Kiiche,
Bad und eigener Terrasse.

Ergdnzt wird das Raumangebot durch weitere Kellerraume.

Der ruhige und weitgehend uneinsehbare Garten bietet viel Privatsphdre und 1adt zum Entspannen und
Verweilen ein. Die Garage rundet das Angebot ab.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen, aber gleichzeitig sehr gepflegten Zustand und
bietet damit viel Potenzial, die eigenen Vorstellungen und Wiinsche umzusetzen. Die grof3ziigige und
funktionale Aufteilung sowie die zusédtzliche Einliegerwohnung machen dieses Haus zu einer vielseitig
nutzbaren Immobilie mit langfristiger Perspektive.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung!

Gerne konnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen

Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Das Einfamilienhaus befindet sich in Bretten, einer Stadt im westlichen Kraichgau mit etwa 30000 Einwohnern.
Die Immobilie liegt im stidwestlichen Teil der Stadt, nur unweit vom Stadtzentrum entfernt.

Der Bahnhof, sowie die Bushaltestelle sind gut zu Ful} erreichbar, ebenso wie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten.
Des Weiteren befinden sich Kindergirten, Schulen, das Krankenhaus, eine Apotheke und verschiedene Arzte in
der Umgebung.

Sonstiges:
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Flr weitere Informationen sowie ein ausfiihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewahr fiir die
vollstéandige Richtigkeit kann nicht ibernommen werden. Die Abbildungen sind nicht mal3stdblich und dienen
der Ilustration. Bei Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumaRe. Das
dargestellte Mobiliar ist nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Seitenansicht Rickansicht
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g

StraBenansicht von oben

Gartenbereich

Wohn-/Essbereich Terrasse
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Kiiche im EG

Kinderzimmerim EG Badezimmerim EG

Badezimmer.im UG
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Wohnzimmerim UG
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