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Allgemein:

Objektnr. extern: 12128 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf, Erbpacht
Objektart: Haus Baujahr: 1976
Ort: 75015 Bretten Wohnflache: 109,00 m2
Grundstiicksflache: 485,00 m2 Anzahl Zimmer: 5,0
Anzahl Schlafzimmer: 4.0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 395.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: (ndd s

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2028-04-20
Ausstelldatum: 2018-04-20 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1976 Wertklasse: F
Befeuerung: Gas Primarer Energietrager: Gas
Energieverbrauchkennwi:t AN A

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Nico Gerold
Position: Immobilienmakler Stral3e: Engelsberg 6-8
Ort: 75015 Bretten Telefon: 497251773984
Faxnummer: 07251 77-3999 E-Mail: bretten@s-immo-kraichgau.de
WWW: www.s-immo-kraichgau.de

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses ca. im Jahre 1976 massiv errichtete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in sehr ruhiger Lage
am Ende einer Sackgasse von Bretten-Golshausen. Es steht auf einem ca. 485 m2 grof3en Erbbaugrundstiick der
Stiftung Schénau.

Das Objekt besticht durch seine sehr gelungene Aufteilung.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein groRes Wohn- und Esszimmer mit Balkon, eine Kiiche, ein
Tageslichtbad mit Dusche und Wanne sowie ein separates WC.

Uber ein abgeschlossenes Treppenhaus erreicht man das Dachgeschoss. Hier stehen zwei weitere groRRe Zimmer
sowie eine Kiiche und ein WC zur Verfligung. Weiterhin besteht die Méglichkeit ein Badezimmer zu errichten sodass
eine separate Wohneinheit entsteht. Eine offene Kiiche kdnnte man dann im Wohn/Esszimmer unterbringen.

Durch den flexiblen Grundriss ist es ebenfalls denkbar drei bis vier Schlafzimmer zu errichten. Diese Flache ist in der
aktuellen Wohnfléache nicht enthalten und bietet somit zuséatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Untergeschoss ist neben der ca. 27 m2 grof3en Einliegerwohnung eine im Haus integrierte Garage sowie
Kellerraume vorhanden. Da das Grundstiick abschiissig ist, liegt die Einliegerwohnung gréf3tenteils auf Gartenniveau.

Der AuRenbereich verfligt tber eine gro3zligige Hofeinfahrt sowie einen schénen Gartenbereich. Insgesamt zeigt sich
das Objekt in einem sehr gepflegten Zustand. Die Aufteilung lasst eine vielfaltige Nutzung zu.

Der Erbpachtzins betragt 960,81€ p.a. und der Vertrag lauft bis 2074.
Uberzeugen Sie sich von diesem Objekt bei einer personlichen Besichtigung.

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestitzten Anwendungen entstanden.

Sonstiges:

Fur weitere Informationen sowie ein ausfuhrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewahr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRie. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.
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Bilder

StralRenansicht StralBenansicht

Garten

Wohnzimmer Essbereich




Schlafzimmer Zimmer

Schlafzimmer im DG Schlafzimmer im DG
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Zimmer im DG Kiche im DG

Kennwert Energieausweis

Endenergieverbrauch '
168,0 kwhi(m3a)
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