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Einfamilienhaus in Bestlage von
Sinsheim-Ost!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 12275 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1973
Ort: 74889 Sinsheim Ab Datum: 2026-10-06
Verfugbar ab: sofort Wohnflache: 156,00 m?
Grundstucksflache: 789,00 m? Anzahl Zimmer: 7,0
Anzahl Badezimmer: 3,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Teil/\Vollrenovierungsbeddrftig
Preise:

Kaufpreis: 595.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: (inkt s

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2036-08-10
Ausstelldatum: 2026-08-10 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1973 Wertklasse: F
Befeuerung: Oel Primérer Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 198,40 kwWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Lars Diegel
Position: Immobilienmakler Stral3e: Hauptstrafle 126
Ort: 74889 Sinsheim Telefon: 497251777290
Faxnummer: 07251 77-7294 E-Mail: sinsheim@s-immo-kraichgau.de
WWW: www.s-immo-kraichgau.de

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Architektenhaus aus dem Jahr 1973 ist eine besondere Immobilie fir Menschen, die das
AuRergewohnliche schatzen. Das Haus steht auf einem groRRzligigen Grundstiick mit ca. 789 m2 in begehrter Lage von
Sinsheim-Ost. Die gepflegte Nachbarschatft ist Uberwiegend von ansprechenden Ein- und Zweifamilienhdusern gepréagt
und bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld.

Bereits die grof3zligige Diele vermittelt einen ersten Eindruck von der besonderen Architektur des Hauses. Von hier aus
erreichen Sie das Géaste-WC, die Kiiche, dann das Esszimmer sowie den auf3ergewdhnlichen Wohnbereich. Das
groRRziigige Wohnzimmer mit seinem beeindruckenden Luftraum und dem Blick zum Studio bildet das Herzstiick des
Hauses und schafft ein besonders offenes Raumgefiihl. Der Elternbereich ist raumlich angenehm vom dbrigen
Wohnbereich getrennt. Uber die Ankleide gelangen Sie in das Elternschlafzimmer sowie in das groRe Badezimmer mit
Eckbadewanne. Von der Diele aus kommen Sie auf die teilweise tberdachte Terrasse mit offenem Kamin und in den
weitlaufigen, stellenweise kaum einsehbaren Garten mit Wasserzisterne von 10hl und einem Teich. Hier finden Sie viel
Platz fur Erholung, Familie und gesellige Stunden.

Das Dachgeschoss erreichen Sie Uber die Treppe aus der Diele und ber die Wendeltreppe im Wohnzimmer das
Studio. Hier ist Raum zum Lesen oder Fernsehschauen, und Sie blicken von oben auf den Wohnbereich und die Diele.
Im Obergeschoss befinden sich im Durchgang drei Einbauschranke, zwei Kinderzimmer, ein Duschbad und ein
optionales Biro bzw. Kiiche (die Anschlisse hierfir sind beim Bau eingeplant worden).

Auch das Untergeschoss bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten mit Vorratskeller, Kellerbar, Hobbyraum, einem
weiteren Zimmer, Duschbad mit WC und Waschkiiche, Heizungskeller mit Werkbank im Tankraum. Uber die
AuRentreppe gelangen Sie wieder in den Garten. Eine Einzelgarage erganzt das Angebot.

Die durchdachte Planung, der aul3ergewdhnliche Grundriss, der offene Luftraum mit Studio und die vielseitig nutzbaren
Réaume verleihen diesem Haus seinen ganz eigenen Charme. Ein Zuhause mit viel Platz, unzéhligen Mdéglichkeiten und
einer Atmosphére, die man am besten bei einer personlichen Besichtigung erlebt. Vereinbaren Sie noch heute lhren

Termin!

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Garten
- Garage
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Sonstiges:

Fir weitere Informationen sowie ein ausfihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewahr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRe. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

StraRenansicht
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Elternschlafzimmer Kinderzimmer
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Zimmer Ansicht Terrasse

Garten Terrasse
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Blick von der Terrasse Hobbyraum Kellergeschoss

Kennwert Energieausweis
Endenergiebedarf dieses Gebdudes '
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