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Eckbungalow in ruhiger und waldnaher
Ortsrandlage von Walldorf!

1/7



Allgemein:

Objektnr. extern: 11981 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1973
Ort: 69190 Walldorf Verflugbar ab: 2027
Wohnflache: 144,00 m2 Nutzflache: 114,00 m2
Grundstiicksflache: 589,00 m? Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Gehoben
Preise:

Kaufpreis: 749.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: {nid s

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Glltig bis: 2036-04-06
Ausstelldatum: 2026-04-07 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1973 Wertklasse: H
Befeuerung: Oel Priméarer Energietréager: ol

Endenergiebedarf:

Ansprechpartner:

266,50 kWh/m?/a

Firma:
Position:
Ort:
Faxnummer:
WWW:

Infrastruktur:

S-Immobilien Kraichgau GmbH

Immobilienmaklerin

76669 Bad Schonborn
07251 77-4445
WWWw.S-immo-kraichgau.de

Name:
Stralle:
Telefon:
E-Mail:

Annette Bradic-Cordier
HauptstralRe 49-53
497251774444
inffo@s-immo-kraichgau.de
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Objektbeschreibung:

Dieses Reihenendhaus im Stil eines Eckbungalows wurde ca. 1973 in naturnaher Ortsrandlage von Walldorf erbaut.
Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 144 m2 und befindet sich auf einem groRzligigen Grundstiick mit einer
Flache von ca. 589 mz2,

Das Objekt verfligt Uber eine Garage sowie einen Carport, was den Bewohnern ausreichend Parkmoglichkeiten bietet.
Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2021 modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt sowie die grof3e, Uiberdachte
Terrasse, auf der Sie, auch bei Regen, die warmen Tage entspannt genieR3en kdnnen.

Es gibt einen direkten Zugang zum angrenzenden Wald.

Das Haus ist voll unterkellert und verfugt im Erdgeschoss tber drei Zimmer, Kiiche, Duschbad sowie eine Diele inkl.
Gaste-WC. Wohnbereich und Eltern-Schlafzimmer werden dabei durch eine Terrasse ins Freie erweitert. Im
Wohnbereich befindet sich noch ein gemutlicher Kaminofen, der in der kalten Jahreszeit wohlige Wéarme spendet.
Im Untergeschoss befinden sich ein groRer Hobby- oder Partyraum, der Heizraum, zwei Kellerrdume, ein WC mit
Waschmaschinenanschluss sowie ein Zimmer zur individuellen Nutzung.

Das Dachgeschoss fungiert als Speicherraum. Bei Bedarf kénnte die Immobilie auch aufgestockt werden.

Der Bezug des Hauses ist ab Juli 2027 mdglich.

Schicken Sie uns gerne lhre Anfrage fur ein ausfihrliches Exposé und uberzeugen Sie sich, bei einem
Besichtigungstermin vor Ort, von den Vorzigen dieser Immobilie!

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Walldorf, eine ruhige Kleinstadt im Stden des Rhein-Neckar-Kreises in Baden-Wiurttemberg, ist bekannt fur ihren
Charme und ihre gute Infrastruktur. Die Stadt ist Teil eines Mittelzentrums in der Metropolregion Rhein-Neckar.
Uberregional bekannt ist Walldorf durch den Hauptsitz des Softwareunternehmens SAP und das Autobahnkreuz
Walldorf.

Die angebotene Immobilie befindet sich etwa 1 km nordwestlich vom Stadtzentrum entfernt und ist Teil einer ruhigen
Wohngegend.

Fur den taglichen Bedarf bietet die Umgebung eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten.

Eine Schule ist ful3laufig erreichbar, wahrend eine Hoch- und eine Grundschule mit dem Fahrrad erreicht werden
kdnnen. Drei Kindergérten befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt und bieten eine gute Betreuung fur die
jungsten Familienmitglieder.

Insgesamt bietet dieser Eckbungalow in Walldorf eine gute Lage und eine Vielzahl an Méglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, die Bildung, die Gesundheit, die Kulinarik und die Freizeit.
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Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Solaranlage

- Parkett

- elektr. Rollladen
- sep. WC

- Tageslichtbad

- Garten

- Carport

- Kaminofen

- Garage

- ca. 1989: Wasserleitungen Kupfer

- ca. 1989: Strom neu

- 2014: Dach neu gedeckt und gedammt
- 2021: Bad komplett renoviert

- Solaranlage

- Carport

- extra Garage

- Aufstockung mdglich

- schéne Waldrandlage

Sonstiges:

Fir weitere Informationen sowie ein ausfihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewabhr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmafen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRe. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Eingangsbereich zum Haus

groR3e, Uberdachte Terrasse
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Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen Essbereich

Kiche Bad

Gaste-WC
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Kinderzimmer Diele

groRer Hobbyraum UG Beispiel Kellerraum im UG

WC mit Waschmaschinenanschluss UG
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Carport

Erdgeschoss

Kennwert Energieausweis
Endenergiebedarf dieses Gebdudes '
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