IMMOBILIEN

EXPOSE
Kraichgau GmbH

Drei attraktive Baugrundstiicke fiir Reihenhduser
in Mannheim, OT Neuhermsheim!

Zum Kaufin 68163 Mannheim
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549.000 € In} 611 m?
Kaufpreis L= Grundstiick
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Allgemein:

Stand vom: 13.11.2026 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf Objektart: Grundstiick (Wohnen)
Ort: 68163 Mannheim Grundstiicksflache: 611,00 m2
Bebaubar nach: B-Plan

Preise:

Kaufpreis: 549.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 4,760 % inkl. ges. MwsSt.

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Thorsten Niemzik
StraRe: KaiserstralRe 63 Ort: 76646 Bruchsal
Telefon: +49 7251 77-3333 E-Mail: info@s-immo-kraichgau.de
WWW: www.s-immo-kraichgau.de

Objektbeschreibung:

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum!
In attraktiver Wohnlage von Mannheim-Neuhermsheim bietet sich lhnen die Gelegenheit, drei Baugrundstiicke
fur die Errichtung moderner Reihenhduser zu erwerben.

Das insgesamt 611 m?2 groRe Grundstiick ist in drei Einzelgrundstiicke mit Flachen von zweimal 176 m? sowie
einmal 259 m? aufgeteilt. Die Grundstiicke bieten ideale Voraussetzungen fiir die Realisierung einer
ansprechenden Reihenhausbebauung und eignen sich sowohl fur private Bauherren als auch fiir Bautrager und
Projektentwickler.

Die Bebauungsmaglichkeiten richten sich nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 62.4(1)b ,,Ergdnzung
Neuhermsheim Ost“ der Stadt Mannheim. Das Grundstiick befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA), in dem ausschlieBlich eine Reihenhausbebauung in geschlossener Bauweise vorgesehen ist. Mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bietet das Grundstiick
interessante Moglichkeiten zur Schaffung zeitgem&dRBen Wohnraums. Die jeweiligen GrundstiicksgrofRen
ermoglichen eine attraktive Kombination aus Wohnflache und privaten AuRenbereichen.

Ob zur Verwirklichung des eigenen Wohntraums oder als interessantes Neubauprojekt — diese Grundstiicke
bieten eine attraktive Gelegenheit, in einem gefragten Mannheimer Wohnstandort zu investieren.

Lage:
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Attraktive Wohnlage mit hervorragender Anbindung und hoher Lebensqualitat!

Mannheim zdhlt zu den bedeutendsten Wirtschafts- und Wohnstandorten der Metropolregion Rhein-Neckar. Die
Stadt tiberzeugt durch ihre zentrale Lage zwischen Heidelberg, Ludwigshafen und dem Rhein-Neckar-Kreis
sowie durch ein vielfdltiges Angebot an Arbeitspladtzen, Bildungseinrichtungen, Einkaufsmdéglichkeiten und
kulturellen Angeboten.

Der Stadtteil Neuhermsheim liegt im stid6stlichen Stadtgebiet Mannheims und zeichnet sich durch seinen
angenehmen Wohncharakter sowie die verkehrsgiinstige Lage aus. Das liberwiegend von Wohnbebauung
gepragte Umfeld bietet eine attraktive Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem, familienfreundlichem Wohnen.
Gepflegte WohnstralRen, Griinflaichen und die Ndhe zu verschiedenen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten
tragen zur hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Wohnen und Infrastruktur

Neuhermsheim bietet ein attraktives Wohnumfeld fiir Familien, Paare und Berufstatige. Einrichtungen des
tdglichen Bedarfs, Kinderbetreuungsangebote sowie weitere Versorgungs- und Dienstleistungsméglichkeiten
befinden sich im Stadtteil beziehungsweise in den angrenzenden Stadtgebieten. Ergdnzende Einkaufsangebote
und eine umfassende stadtische Infrastruktur sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zum beliebten Luisenpark sowie zu weiteren Griin- und
Erholungsflachen im Mannheimer Stadtgebiet. Diese bieten vielféltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung, fur
Spaziergdnge und sportliche Aktivitaten.

Offentlicher Personennahverkehr

Neuhermsheim ist an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz der Rhein-Neckar-Region angebunden. Uber die
Busverbindungen und die nahe gelegenen Stadtbahnanschliisse sind die Mannheimer Innenstadt, der
Hauptbahnhof sowie weitere Stadtteile erreichbar.

Der Mannheimer Hauptbahnhof bietet darliber hinaus hervorragende regionale und tiberregionale
Zugverbindungen, unter anderem in Richtung Heidelberg, Frankfurt, Karlsruhe und Stuttgart. Damit ist der
Standort auch fiir Berufspendler interessant.

Verkehrsanbindung

Auch fiir den Individualverkehr bietet Neuhermsheim eine giinstige Ausgangslage. Uber die umliegenden
HauptverkehrsstraBen und die BundesstraRe B38a bestehen gute Verbindungen zu den Autobahnen A6 und
A656 sowie in Richtung Heidelberg, Ludwigshafen und in das weitere Rhein-Neckar-Gebiet.

Die Mannheimer Innenstadt, der Hauptbahnhof und die umliegenden Gewerbe- und Wirtschaftsstandorte sind
mit dem Pkw gut erreichbar.

Ausstattung:

Bebauungsmdglichkeiten im Uberblick:

- Gesamtgrundstiicksflache ca. 611 m?

- Grundstiick 1 u. 2. jeweils ca. 176 m?

- Grundsttick 3 ca. 259 m?

- Bebauungsplan Nr. 62.4(1)b ,,Ergdnzung Neuhermsheim Ost*
- Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Grundflédchenzahl (GRZ): 0,4

- Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

- geschlossene Bauweise
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- zulassige Bebauung: AusschlieBlich Reihenhduser

Sonstiges:

Flir weitere Informationen sowie ein ausfiihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewdhr fiir die
vollstéandige Richtigkeit kann nicht ibernommen werden. Die Abbildungen sind nicht mal3stdblich und dienen
der Ilustration. Bei Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumaRe. Das
dargestellte Mobiliar ist nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Drohnenansicht Drohnenansicht
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