w.coding.ms

Created with TYPO3 Fluid-FPDF - Powered by ww

Doppelhaushalfte mit zwei Wohnungen in
Neckarbischofsheim!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 12235 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1996
Ort: 74924 Neckarbischofsheim Ab Datum: 2026-10-01
Verfligbar ab: 01.10.2026 Vermietet: Ja
Wohnflache: 171,00 m2 Grundstlucksflache: 562,00 m2
Anzahl Zimmer: 6,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 520.000,00 € IST-Miete: 12.048,00 €
SOLL-Miete: 16.800,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: Gndd g

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2036-07-28
Ausstelldatum: 2026-07-29 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1996 Wertklasse: C
Befeuerung: Flussiggas Priméarer Energietréager: Flussiggas
Energieverbrauchkennws:t: EEGRTE A

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Ingrid Seidler
Position: Immobilienmakler Stral3e: HauptstraRe 126
Ort: 74889 Sinsheim Telefon: 497251777291
E-Mail: sinsheim@s-immo-kraichgau.de WWW: www.s-immo-kraichgau.de
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in Neckarbischofsheim bietet ca. 171 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei
abgeschlossene Wohneinheiten, und tiberzeugt durch eine vielseitige Nutzungsmdglichkeit. Die Immobilie eignet sich
ideal fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kapitalanleger.

Die ca. 87 m2 gro3e Erdgeschosswohnung verfugt tber einen gro3ziigigen Wohn- und Essbereich, ein
Elternschlafzimmer sowie ein Kinderzimmer. Besonders attraktiv ist der direkte Zugang zur Terrasse und zum
groRRziigigen Garten, der zusatzlichen Raum fur Erholung und Freizeit bietet. Eine Garage sowie Kellerraume erganzen
das Angebot. Die Erdgeschosswohnung wird ab November 2026 frei und kann anschlieBend selbst genutzt oder neu
vermietet werden.

Die ca. 84 m2 gro3e Obergeschosswohnung verfligt ebenfalls Giber einen gut durchdachten Grundriss mit gro3ziigigem
Wohn- und Essbereich, Elternschlafzimmer und Kinderzimmer. Ein Balkon erweitert den Wohnbereich nach auf3en und
bietet einen angenehmen Platz zum Entspannen. Zusétzlich steht ein eigener Zugang zum Speicher mit weiteren
Lagermaoglichkeiten zur Verfligung.

Beide Wohnungen verfugen uber eine eigene Gasheizung und kénnen unabhangig voneinander genutzt werden. Die
Obergeschosswohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle Kaltmiete von 450 € monatlich wird ab November 2026 auf
540 € monatlich erhéht.

Insgesamt bietet die Immobilie eine interessante Gelegenheit sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage in
Neckarbischofsheim.

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von Neckarbischofsheim im
landschatftlich reizvollen Kraichgau am Rand des Odenwaldes. Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkt, Schulen,
Kindertagesstatten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind direkt vor Ort vorhanden. Fur ein erweitertes
Angebot bietet sich das nahegelegene Sinsheim an.

Die B292 und die A6 gewahrleisten eine gute Verkehrsanbindung fur Berufspendler in Richtung Sinsheim, Heilbronn

und die Rhein-Neckar-Region. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern,
Radfahren, Sportanlagen, Schwimmbad und den historischen Ortskern.

Ausstattung:

Zwei gut geschnittene Wohneinheiten

3/5



Insgesamt ca. 171 m2 Wohnflache

Grol3zligige Wohn- und Essbereiche
Familienfreundliche Raumaufteilung

Terrasse und gro3er Garten im Erdgeschoss

Balkon im Obergeschoss

Garage und zusétzlicher Stellplatz

Separate Kellerraume

Zusétzlicher Speicher fur die Obergeschosswohnung

Sonstiges:

Fir weitere Informationen sowie ein ausfihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewabhr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRie. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Rickansicht Wohn-/Essbereich




Kiche Schlafzimmer

Drohnenansicht

Drohnenansicht Kennwert Energieausweis

Endenergieverbrauch
9288 kwhiima)
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