' IMMOBILIEN
EXPOSE Kraichgau GmbH

Doppelhaushilfte in ruhigem Wohngebiet von
Bad-Schonborn, OT Langenbriicken!

Zum Kaufin 76669 Bad Schénborn

E> 449.000 € -1 110 m2
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Kraichgau GmbH

Allgemein:

Stand vom: 24.10.2026 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf Objektart: Haus
Baujahr: 1988 Ort: 76669 Bad Schénborn
Wohnflache: 110,00 m2 Nutzflache: 70,00 m2
Grundstiicksflache: 366,00 m?2 Anzahl Zimmer: 4
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 4,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Standard
Preise:

Kaufpreis: 449.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 2,975 % inkl. ges. MwsSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis Gultig bis: 16.04.2035
Ausstelldatum: 17.04.2025 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1988 Wertklasse: F
Befeuerung: Gas Primédrer Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 174,40 kWh/m?2/a

Energieeffizienzklasse F - Endenergiebedarf 174,4 kWh/(m?-a)

174,4 kWh/(m2-a)
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Ansprechpartner:
Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Annette Bradic-Cordier
StraRe: HauptstraRe 49-53 Ort: 76669 Bad Schonborn
Telefon: +49 7251 77-4444 E-Mail: info@s-immo-kraichgau.de
Www: www.s-immo-kraichgau.de
S-Immobilien Kraichgau GmbH - KaiserstraRBe 63 - 76646 Bruchsal - Telefon 07251 77-3333 - www.s-immo-kraichgau.de 2/6

Geschéftsfihrer: Thorsten Niemzik - Amtsgericht Mannheim HRB 231823 - USt-IdNr. DE 143080592



IMMOBILIEN
Kraichgau GmbH

Objektbeschreibung:

Diese voll unterkellerte und gepflegte Doppelhaushélfte wurde ca.1988 erbaut und befindet sich in ruhiger
Wohnlage von Langenbriicken. Die familienfreundliche Umgebung bietet kurze Wege zur Schule und zu einem
der Kindergarten, dabei bietet das Haus ausreichend Platz fiir die Familie.

Der Wohnbereich verteilt sich Gber zwei Etagen.

Das Erdgeschoss verfiigt liber ein gro3ziigiges Wohnzimmer, eine grof3e Kiiche mit Essbereich, einen Flur mit
Garderobe sowie ein Gaste-WC. Die groBe Terrasse mit dem Gartenstiick ergdanzt diesen Bereich und erweitert
den Wohnraum ins Freie.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, das gerdumige Tageslichtbad sowie ein Kinderzimmer.
Ein zweites Kinderzimmer mit zusatzlich ca. 15 m? finden Sie im Dachgeschoss- hier miisste nur noch eine
Heizung installiert werden. Bei Bedarf bietet das Dachgeschoss weitere Ausbaumaglichkeit.

Die Doppelhaushdlfte ist voll unterkellert und beherbergt neben den Kellerraum fiir die Heizung noch einen
Hobby- oder Partyraum. Hier besteht die Mdglichkeit ein Biiro unterzubringen. Des Weiteren kénnte auch ein
zusatzlicher Raum in ein Gdste- oder Kinderzimmer umgebaut werden.

Der Spitzboden, zwei Garagen sowie zwei KFZ-Stellplatze runden dieses Angebot ab.

Schicken Sie uns gerne Ihre Anfrage fiir ein ausfiihrliches Exposé und liberzeugen Sie sich, bei einem
Besichtigungstermin vor Ort, von den Vorziigen dieser Immobilie!

Gerne kdnnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen

Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Bad Schénborn liegt im Nordwesten Baden-Wirttembergs zwischen den Ballungszentren Heidelberg/Mannheim
und Karlsruhe. Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Karlsruhe und besteht aus den Ortsteilen Langenbriicken
und Mingolsheim. Bad Schonborn zéhlt durch sein Schwefel- und Thermalwasser zu den bekanntesten Kurorten
in Baden-Wirttemberg. Beide Ortsteile verfiigen liber einen Kurpark und klinische Einrichtungen, wobei sich
das Thermalbad im Ortsteil Mingolsheim befindet.

Verkehrstechnisch sind die Ortsteile durch die B3 an das tuberregionale StraRennetz angeschlossen. Der
Autobahnzubringer zur A5 ist mit dem PKW in nur wenigen Minuten zu erreichen. Auch ein Anschluss an das
Uiberregionale Schienennetz ist in beiden Ortsteilen vorhanden.

Vor Ort finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten.

Ausstattung:

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- sep. WC
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- Tageslichtbad
- Doppelgarage

- 2009 Einbau einer neuen Heizung (2025 Erneuerung der Gaskombiregler und der Steuerung)
- 2015 Neuanstrich der Fassade

Sonstiges:

Fiir weitere Informationen sowie ein ausfiihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewdhr fiir die
vollstandige Richtigkeit kann nicht ibernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maRstdblich und dienen
der llustration. Bei Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumaRe. Das
dargestellte Mobiliar ist nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Terrasse

Gaste-WC
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Elternschlafzimmer

b/
70
Balkon

Kinderzimmer
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Dachgeschoss
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Garagen Hobbyraum
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