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Attraktive 3-Zi.-Wohnung mit sonniger
Loggia in Siegelsbach!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 12314 Stand vom: 06.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1995
Ort: 74936 Siegelsbach Vermietet: Ja
Haustiere erlaubt: Ja Wohnflache: 81,50 m2
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 225.000,00 € IST-Miete: 6.000,00 €
Provisionspflichtig: ja Provision: (nld st
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2027-12-19
Ausstelldatum: 2017-12-19 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1995 Wertklasse: D
Befeuerung: Oel Priméarer Energietréager: ol
Energieverbrauchkennws:t:

Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Ingrid Seidler
Position: Immobilienmakler Stral3e: HauptstraRe 126
Ort: 74889 Sinsheim Telefon: 497251777291
E-Mail: sinsheim@s-immo-kraichgau.de WWW: www.s-immo-kraichgau.de
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 81 m2 Wohnflache befindet sich im 3. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in Siegelsbach bei Bad Rappenau.

Der durchdachte Grundriss bietet viel Platz fur Paare, kleine Familien oder alle, die grof3ziigiges Wohnen mit einer
angenehmen Raumaufteilung verbinden mdchten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das offen gestaltete Wohnzimmer mit integriertem Essbereich. GroRe Fenster
sorgen flr eine helle und freundliche Wohnatmosphare. Von hier aus gelangt man auf die nach Siiden ausgerichtete
Loggia, die zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen
lassen.

Die Einbaukulche bietet eine praktische Grundlage fur den taglichen Alltag. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
sowie einer Dusche ausgestattet. Ein separates WC erganzt den funktionalen Grundriss.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet komfortables und geschutztes Parken.
Insgesamt sind in diesem Objekt 14 Wohneinheiten vorhanden. Die Anlage ist sehr gepflegt und in einem ruhigen
Umfeld.

Die Wohnung ist derzeit zu einem Mietzins von 6.000,00€ p.a. vermietet.

Gerne koénnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Die Gemeinde Siegelsbach liegt im Landkreis Heilbronn und bietet eine gute Verbindung zwischen naturnahem
Wohnen und der N&he zu den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer tiberwiegend ruhigen, gewachsenen Bebauung und kurzen Wegen zu den
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie weitere Angebote des
taglichen Lebens sind in der ndheren Umgebung erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die umliegenden Orte und Stadte bequem mit dem Auto erreichbar. Uber die
nahegelegenen Verkehrsachsen bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Bad Rappenau, Neckarsulm und
Heilbronn.

Siegelsbach bietet dartiber hinaus zahlreiche Mdéglichkeiten fiir Freizeit und Erholung. Die umliegende Natur l1&adt zu
Spaziergangen, Radtouren und anderen Aktivitaten im Griinen ein. Damit verbindet die Lage die Vorteile einer ruhigen
Wohngegend mit einer guten Erreichbarkeit der regionalen Zentren.

Kurz gesagt: Eine attraktive Wohnlage fur alle, die Wert auf ein ruhiges und angenehmes Umfeld, gute
Verkehrsanbindungen und die Nahe zur Natur legen.
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Sonstiges:

Fir weitere Informationen sowie ein ausfihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewabhr fiir die vollstandige
Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Die Abbildungen sind nicht maf3stablich und dienen der lllustration. Bei
Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumalRe. Das dargestellte Mobiliar ist
nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder

Wohnbereich Kiche

Kiche




Zimmer
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Stellplatz Kennwert Energieausweis

Endenergieverbrauch
103,0 kWhi(ma)
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