IMMOBILIEN

EXPOSE
Kraichgau GmbH

3-Zi.-Wohnung mit Scheune in
Neckarbischofsheim!

Zum Kaufin 74924 Neckarbischofsheim

E> 170.000 € r— 85m?2 Q) 3 = 1850
Kaufpreis L=d  wohnfliche L Zimmer Baujahr
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IMMOBILIEN
Kraichgau GmbH

Allgemein:

Stand vom: 30.10.2026 Nutzungsart: Wohnen
Vermarktungsart: Kauf Objektart: Wohnung
Baujahr: 1850 Ort: 74924 Neckarbischofsheim
Haustiere erlaubt: Ja Wohnflache: 85,00 m2
Anzahl Zimmer: 3 Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl sep. WC: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 170.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 2,380 % inkl. ges. MwsSt.

Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig Befeuerung: 0]
Ansprechpartner:

Firma: S-Immobilien Kraichgau GmbH Name: Ingrid Seidler
StraBe: HauptstralRe 126 Ort: 74889 Sinsheim
Telefon: +49 7251 77-7291 E-Mail: sinsheim@s-immo-kraichgau.de
WWw: www.s-immo-kraichgau.de

Objektbeschreibung:

Diese 3-Zi.- Wohnung mit ca. 85 m? Wohnflache verlauft iiber zwei Etagen und befindet sich in zentraler Lage im
historischen Ortskern von Neckarbischofsheim. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und vereint
historischen Charakter mit vielfdltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie umfasst insgesamt zwei separate Wohneinheiten. Die angebotene Wohnung wurde bisher fir
600 € kalt zzgl. 250€ NK vermietet und steht momentan leer. Ein kleiner Balkon ist vorhanden. Zur Wohnung
gehdren ca. 2/3 der Scheune mit Garage, Stellplatz und ein Abstellraum. Die Teilungserkldrung kann eingesehen

werden.

Die Dachgeschosswohnung mit Scheunenanteil wird ebenfalls verkauft und kann mit erworben werden.

Typische architektonische Elemente vergangener Bauzeiten verleihen dem Haus einen besonderen Charme und
machen es zu einer seltenen Gelegenheit fiir Liebhaber denkmalgeschiitzter Immobilien.
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Ein besonderes Highlight ist die groBe, dazugehorige Scheune, die reichlich Platz fiir Lager, Hobby, Werkstatt
oder einen moglichen Ausbau (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen) bietet. Diese erweitert das
Nutzungspotenzial der Immobilie erheblich.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die den Charme historischer Bausubstanz schatzen und bereit sind, ein
Stiick Ortsgeschichte zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Gerne konnen Sie die Finanzierungsberater der Sparkasse Kraichgau unter
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung kontaktieren. Denn es gibt Wiinsche, die dulden keinen

Aufschub.

Dieses Exposé ist teilweise unter Nutzung von Kl-gestiitzten Anwendungen entstanden.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in zentraler und historisch gepragter Lage im Ortskern der
baden-wiirttembergischen Stadt Neckarbischofsheim. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhdusern,
historischen Gebduden sowie kleinteiligen Geschéften.

Alle Einrichtungen des tiglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Bickerei, Apotheke, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind fuBlaufig oder in wenigen Minuten erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie
kulturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Neckarbischofsheim verfiigt Giber eine gute Verkehrsanbindung an die umliegenden Stddte wie Sinsheim,
Heidelberg und Heilbronn. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen gewahrleistet, der S-Bahnhof
in Sinsheim bietet Anschluss an das regionale und tUberregionale Bahnnetz. Die BundesstraRe B292 sowie die
Autobahn A6 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Sonstiges:

Flr weitere Informationen sowie ein ausfiihrliches Exposé kontaktieren Sie bitte den Anbieter.

Die Angaben im Exposé beziehen sich auf die Informationen des Auftraggebers. Eine Gewdhr fiir die
vollstéandige Richtigkeit kann nicht ibernommen werden. Die Abbildungen sind nicht mal3stdblich und dienen
der lustration. Bei Flachenmalen handelt es sich um Circa-Angaben vom Eigentiimer oder RohbaumaRe. Das
dargestellte Mobiliar ist nur ein beispielhafter Einrichtungsvorschlag.

Bilder
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Kinderz. 1.0G Schlafzimmer

Flur Treppenaufgang kleines Biiro
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Heizraum Scheune Richtung Hofeinfahrt
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